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KANTON STAATSKANZLEI Dorfplatz 2, Postfach 1246, 6371 Stans
NIDWALDEN Telefon 041 618 79 02, www.nw.ch

Wohnraumférderungsgesetz (WRFG), Fragebogen

Dieses Formular kann auch elektronisch ausgeftillt werden. Es ist zusammen mit den zuge-
hérigen Unterlagen unter www.nw.ch — Vernehmlassungen abrufbar.

Wir sind Ihnen dankbar, wenn Sie sich bei Ihrer Stellungnahme an der Struktur dieses For-
mulars orientieren. Sie erleichtern damit die Auswertung der Vernehmlassung.

Organisation: CVvP
Vorname, Name: Josef Bucher
Adresse, Ort: Kronenpark 2, 6374 Buochs

Telefon-Nr. fur Ruckfragen: 041 531 00 07

1. Beteiligung des Kantons und der Gemeindenan Organisationen des gemeinnitzi-
gen Wohnbaus

Beflrworten Sie, dass sich Kanton und Gemeinden an anerkannten Organisationen
des gemeinnitzigen Wohnbaus beteiligen kdnnen? (Art. 4 Abs. 1 Ziff. 1 WRFG)

X Ja o Nein o keine Antwort

Bemerkungen:
Eine Beteiligung von Kanton und Gemeinden an gemeinnutzigen Wohnbautrager kon-
nen wir uns sehr gut vorstellen. Da solche Wohnbaugenossenschaften in Nidwalden

nur schwach vertreten sind, kdnnte eine solche Beteiligung den Wert, den Anreiz und
die Motivation fur preisginstige Wohnungen steigern.
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2. Uberlagerte Zone mit Nutzungsbonus fiir Organisationen des gemeinniitzigen
Wohnbaus

2a) Befurworten Sie, dass der Kanton den Gemeinden ermdglicht, Gberlagerte Zonen
mit Nutzungsbonus fur Organisationen des gemeinnitzigen Wohnbaus festzulegen
(Anreizsystem)? (Art. 57a ff PBG)

X Ja o Nein o keine Antwort
Bemerkungen:

Im Wissen darum, dass bei der letzten Revision des Baugesetzes Nutzungsboni abge-
schafft worden sind, beflrworten wir dieses Instrument. Damit wird fir den gemeinnut-
zigen Wohnungsbau der erforderliche Anreiz geschaffen. Ohne einen solchen Anreiz
ware die Wohnbauférderung nicht durchfiihrbar oder sie ware nur mit grossem finanzi-
ellem Aufwand seitens des Staates oder einer Uberregulierung und Eingriffe in das pri-
vate Eigentum zu realisieren. Letzeres lehnen wir entschieden ab.

Bei der Einfuhrung Uberlagerten Zone mit Nutzungsbonus stellt sich uns die Frage, ob
Projekte nicht eine gewisse Grosse haben muissen beziglich Anzahl Wohnungen oder
Parzellengrosse.

2b) Beflrworten Sie, dass nur anerkannte Organisationen des gemeinniitzigen Wohn-
baus den Nutzungsbonus gemass Art. 57¢ PBG beanspruchen kénnen? (Art. 57b
PBG)

X Ja o Nein o keine Antwort

Bemerkungen:

Siehe auch 2c)

2c) Befurworten Sie, dass zur Anerkennung der Organisationen des gemeinnitzigen
Wohnbaus die Voraussetzungen der eidgenéssischen Wohnraumfdrderungsverord-
nung (Art. 37 WFV) gelten? (Art. 3 Abs. 1)

X Ja o Nein 0 keine Antwort
Bemerkungen:
Mit der eidgenéssischen Wohnraumférderungsverordnung (WFV) sind die Rahmenbe-
dingungen klar geregelt. Wiirde man sich bei der Umschreibung im Wohnraumforde-
rungsgesetz fir die Anerkennung als Organisation des gemeinnttzigen Wohnungs-

baus nicht an diese Definition anlehnen, misste dies zusatzlich geregelt werden. Das
erachten wir nicht als sinnvoll.
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2d) Befurworten Sie, dass Zonen nur dann durch die ,Zone mit Nutzungsbonus fur Or-
ganisationen des gemeinnitzigen Wohnbaus* Uberlagert werden dirfen, wenn die zo-
nengemass maximale Gesamththe mindestens 10 Meter betragt?(Art. 57a Abs. 2
PBG)

X Ja o Nein o keine Antwort

Bemerkungen:

Diese Regelung ist sinnvoll. Sie verhindert, dass der Bonus in ein Missverhaltnis zur
sowieso bewilligungsfahigen Grosse eines Wohngeb&audes gerat. Damit betragt der
Bonus (ausgehend von dreigeschossigen Gebauden) maximal 33 Prozent.

2e) Beflurworten Sie die Ausgestaltung des Nutzungsbonus unter Berticksichtigung und
in Abhangigkeit zum Gestaltungsplanbonus gemass Art. 37 Abs. 3 Ziff. 1 und 2
PBG(Art. 57c PBG)

X Ja o Nein o keine Antwort

Bemerkungen:

2f) Befiirworten Sie, dass der Zweck der Zone mit Nutzungsbonus fiir Organisationen
des gemeinnitzigen Wohnbaus einerseits mit einer Verausserungsbeschrankungund
andererseits mit einem Kaufrecht der Gemeinde(bei Verlust der Anerkennung als Or-
ganisation des gemeinnutzigen Wohnbaus) gesichert wird? (Art. 57d, 57e und 57f
PBG)

X Ja o Nein o keine Antwort

Bemerkungen:

Eine Absicherung des Nutzungsbonus ist notwendig. Damit wird Missbrauch verhin-
dert. Ohne Verdusserungsbeschrankung kénnte eine heute anerkannte Organisation
aus Renditeliberlegungen gemeinntitzig erstellte Wohnungen veraussern.

Auch ein Kaufrecht fir die Gemeinden ist sinnvoll. Denn nur so kann verhindert wer-
den, dass Wohnungen, die mit dem Bonus flr gemeinnttzigen Wohnungsbau erstellt
worden sind, durch eine Zweckanderung bei der Gesellschaft (insbesondere bei den
Aktiengesellschaften) dem freien Markt zugeftihrt werden kdnnen. Das kdme einer Um-
gehung der Zonenplanung der einzelnen Gemeinden gleich, was diese missen verhin-
dern kdnnen. Auch wenn eine Gemeinde kaum je die Absicht haben wird, die Wohnun-
gen zu behalten, braucht sie ein Kaufrecht (keine Kaufpflicht!). Sie hat die Moglichkeit,
das Kaufrecht bereits im Zeitpunkt der Ausiibung an eine andere Organisation des ge-
meinndtzigen Wohnungsbaus abzutreten, was sie wohl auch tun wird. Vermutlich wird
aber bereits die Existenz eines Kaufrechts der Gemeinde verhindern, dass eine Orga-
nisation des gemeinnitzigen Wohnbaus auf die Idee kommt, ihren Zweck zu andern.

3. Vereinbarung Uber preisglinstigen Wohnraum
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3a) Befurworten Sie, dass die Gemeinden bei Neueinzonungen sowie bei Um- und
Aufzonungenneumit dem Grundeigentiimer Vereinbarungen ber den preisglinstigen
Wohnraum abschliessen kénnen?(Art. 27a Abs. 1 PBG)

X Ja o Nein o keine Antwort
Bemerkungen:

Wir befurworten, dass mit dem Grundeigentimer Vereinbarungen abgeschlossen wer-
den kbnnen.

3b) Beflrworten Sie den Mindestregelungsinhalt solcher Vereinbarungen geméass
Art. 27a Abs. 2 PBG?

x Ja o Nein o keine Antwort
Bemerkungen:
3c) Beflirworten Sie, dass die Einhaltung der Vereinbarungen durch die Gemein-
den kontrolliert werden missen? (Art. 27b PBG)

x Ja o Nein o keine Antwort
Bemerkungen:
Die Gemeinden sind sinnvollerweise zustandig, die Einzelheiten einer solchen Verein-
barung festzulegen, da die Kompetenz fir die Zonenplanung Gemeindeangelegenheit
ist. Die Gemeinden kennen auch die Bedurfnisse und lokalen Gegebenheiten am bes-
ten. Da sie mit den Grundeigentimern die Vertragsbestimmungen aushandeln und

auch fur die Zonenplanung und baupolizeiliche Aufgaben zustandig sind, soll auch die
Kontrolle von ihnen durchgefuhrt werden.

4, Preisgiunstiger Wohnraum in der 6ffentlichen Zone

4a) Beflirworten Sie, dass die Gemeinden im Bau- und Zonenreglement festlegen kén-
nen, dass in einer bestimmten Zone fur offentliche Zwecke preisginstige Wohnungen
erstellt werden durfen? (8§ 11Ziff. 7 Planungs- und Bauverordnung)

o Ja X Nein o keine Antwort
Bemerkungen:
Die CVP ist der Ansicht, dass preisglnstige Wohnbauten nicht in der 6ffentlichen Zone
erstellt werden sollen.
Preisgunstiger Wohnungsbau soll durch die Einfihrung von Uberlagerten Zonen mit

Nutzungsbonus umgesetzt werden. Die Bevolkerung hat dafur das nétige Verstandnis,
dass Zonenplanrevisionen flr preisgunstiges Wohnen durchgefihrt werden mussen.
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4b) Beflrworten Sie, dass in diesen 6ffentlichen Zonen neben den Gemeinden und
dem Kanton auch anerkannte Organisationen des gemeinnitzigen Wohnbaus als Bau-
trager auftreten durfen? (8§ 11 Ziff. 7 Planungs- und Bauverordnung)

odJa X Nein o keine Antwort

Bemerkungen:

Wir sind gegen die Realisierung von gemeinnitzigem Wohnbau in 6ffentlichen Zonen.
(siehe Ausfuhrung unter Pkt. 4a)

Weitere Bemerkungen

Vgl. beiliegendes Schreiben

Stans, 17. Juni 2016 Unterschrift

Bitte senden Sie Ihre Stellungnahme bis spatestens am 17. Juni 2016 an:
Staatskanzlei Nidwalden

Dorfplatz 2

Postfach 1246

6371 Stans

oder elektronisch an

staatskanzlei@nw.ch
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